CONG TY CP PAU TU KINH DOANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NHA THANH DAT Poc lap - Tu do*- Hanh phiic

Hué, ngay A3 thang 4 ndm 2015
| BAO CAO
TONG KET TINH HINH THUC HIEN SAN XUAT KINH DOANH NAM 2014

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY

- Can ctt Luat doanh nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005;

- Can ctt Diéu 1¢ t8 chiic hoat dong cua Cong ty;

- Can ctt Nghi quyét s6 0INQ/CT-PHDCD ctia Dai hoi déng c6 dong thudng
nién nam 2014; - '

- Can ctt thuc t€ tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh nam 2014 ctia Cong
ty CP D4u tu va Xay dung VIWASEEN-Hué (nay 12 Cong ty c6 phan Dau tu
Kinh doanh Nha Thanh Dat).

Thay mat cho Ban Téng gidm déc Cong ty, Toi xin bdo cdo Pai hoi déng ¢
dong vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2014 nhu sau:

1. Két qua san xuat kinh doanh nam 2014:

Trong nam 2014, Céng ty tap trung hoat dong san xudt kinh doanh trén cac linh
vuc cha yéu sau:

- Kinh doanh dich vu nha hang, khéach san;
- Hoat dong san xuét kinh doanh bé tong thuong phdm;
- Hoat dong thi cong xay dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, ...

Theo ké hoach nam 2014, Céng ty dugc DPHDCD giao thuc hién céc chi tiéu san
xuéit kinh doanh co ban nhu sau:

+ Gi4 tri SXKD © :37.200 triéu dong;
+ Gid tri Tong doanh thu  : 34:291 triéu déng;
+ Loi nhuan : 0 dong;

+ Gi4 tri ddu tw XDCB 3000 triéu déng;

Trén co s& céc chi tiéu nhu trén, trong nam 2014 Ban Téng gidm doc Cong ty
xé4c dinh tap trung thuc hién chil yéu cdc muc tiéu cu thé sau:

- Tap trung giai quyét cic ndi dung ton tai, vuo’ng mac trong cong tac quan ly va diéu
hanh san xudt phat sinh tit nam 2013 tr& vé trudc; déng thoi trién khai céc cong téc
tiép thi kinh doanh nhim sém 14y lai thi trudng d6i véi linh vuc kinh doanh bé tong
thuong pham.
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- Tap trung thuc hién thi céng hoan thanh cdc cong trinh/ hang .muc con d6 dang
chuyén tiép tir ndm 2013; va tang cudng tim ki€m ddu thdu céc cong trinh, hang
muc cong trinh méi trén dia ban.

- Tang cudng cong tdc marketting, m& rong lién két véi cac hé thong it hanh du
lich trong va ngoai nuéc nham dam bao luong khéach luu trid déi véi linh vire kinh
doanh dich vu nha hang khéch san cia Khach san Heritage.

- Tap trung hoan thanh cong tic dén bu GPMB d6i véi du 4n Khai thic Mo d4 dé
trién khai ddu tu 1 s6 hang muc nham hoan thanh céng tic xin cﬁp gidy chitng nhan
quyén st dung dat cua du 4n.

- bon déc, tang cudng cong tac thu hdi cong no, dac biét 1a d6i véi cac khoan cong
no khé doi trong linh vie kinh doanh bé téng thuong pham.

- Tiép tuc trién khai thuc hién mot s6 cong téc khac con d& dang chuyén ti€p tir nam
2013.

Tuy nhién, do nhiéu nguyén nhan khéc nhau, trong dé chu yéu la do khé khin
chung cta thi trudng, su thi€u hut nguén vén va thi€u nguén cong viéc; bén canh dé
mot sO cong tac ton tai, vung maéc phat sinh tit cdc nam trudc chua duge giai quyét
hoac giai quyet chura ditt diém di gay anh huong 16n dén két qua san xuat kinh doanh
nam 2014 cua Cong ty. _

Theo két qua téng két cho dén ngay 31/12/2014, gid tri thuc hién hoan thanh cta
cac chi tiéu k&€ hoach trén nhu sau:
- Gia tri ddu tu XDCB dat 0 tr.dong;
- Téng gia tri san xuét kinh doanh dat 10.073 tr. dong, bang 27,1% so véi k&€ hoach
nam 2014; giam 65,1% so véi nam 2013;
- Téng doanh thu dat 9.511 tr.dong; bang 27,7 % so véi k& hoach nam 2014; giam
65,7% so véi nam 2013;

- Loi nhuan thuc hién (- 10 734) tr.dong, 16 tang 93,1% so v6i nam 2013 (nam
201316 5.559 tr.déng);

2. Tinh hinh san xuat kinh doanh trén cac linh vuc hoat dong chu yéu:
a. Vé tinh hinh hoat dong dau tu xay dung cac du an:
Trong nam 2014, Cong ty khong trién khai bat ct cong tdc nao trong linh
vuc hoat dong ddu tu cdc du 4n.
* Du dn Siéu thi & Cao oc van phong:

Du 4n Siéu thi & Cao 6c van phong c¢6 quy mé 15 tang ndi + 02 ting hdm vdi
téng mitc diu tr duoc duyét tai thoi diém nam 2008 1a 143,175 ty dong. Du 4n da
dugc Cong ty ddu tu hoan thanh toan bo két cau 02 tdng hdm va hoan thanh co ban
phin tho 15 tang néi, téng chi phi ddu tu xay dung do dang 1a hon 81,1 ty déng;
téng gid tri da ddu tu cta du 4n hon 90 ty déng. Du 4n di dugc HDQT Cong ty
thong nhat dig thi cong ké tir ngay 05/4/2012 va ngay 28/01/2013 Dai hoi déng
c6 dong Cong ty di théng nhat cht truong chuyén nhuong du 4n nay.
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D6i v6i cong tic chuyén nhuogng du 4n, trong thoi gian qua Cong ty da tich cuc
tim ki€m, lién hé c4c déi tdc c6 nhu cdu va tiém luc tai chinh nhung cho dén nay
van chua c6 d6i tdc nao nhan chuyén nhugng. V& cong tdc quyét todn cic géi thau,
Cong ty da hoan thanh cong tic quyét toan doi véi Nha thau Truong An-Viwaseen
(tong gid tri quyét todn cua goi thdu la 21.751 tr.dong), riéng d6i véi Nha thau
Viwaseen.6 cho dén 31/12/2014 Cong ty di thu héi dugc 1,1 ty déng trong tng s6
2.359.272.422 déng chénh léch tién tam dng.

Vé tinh hinh nguén v6n vay, dén ngay 31/12/2014 du an du no gbc von vay tai
Ngan hang dai ching PVcomBank (don vi cdp tin dung cho du 4n) Ia
24.816.485.432 dbng; no liy k& 1di vay chua trd dén ngdy 31/12/2014 1a
15.203.724.380 d6ng. Theo bién ban thoa thuan ngay 19/07/2013, toan bd du no
gdéc von vay va lai vay nay s& dugc Cong ty tra mot 1an cho PVcomBank vao ngay
30/6/2015. Trong trudng hgp Cong ty khong c6 kha nang tra no thi phai ban giao
du 4n cho PVcomBank quén ly.

Lién quan dén tinh hinh thanh todn c6ng ng cho cdc Nha thau thi cong cic hang
muc cta du 4n, ngay 11/11/2014 Céng ty da nhan dugc van ban-cua Cong ty Luét
hop danh INCIP (don vi dugc Cong ty cé phdn xdy dung ha tang Song Da - don vi
thi cong hang muc "Coc khoan nhoi & tuong barret” ity quyén) dé nghi thanh todn
s6 tién con no khoang 2.880 tr.déng; Va ngay 17/11/2014 Cong ty ciing di nhan
duoc thong bdo thu Iy vu 4n ctia Tda 4n nhan dan Tp Hué€ theo don khéi kién cua
Téng cong ty xay dung s6 1 - don vi thi cong hang muc: “Két cdu phdn ngadm" lién
quan dén s6 tién chua thanh todn khoang 5.000 tr.dong.

* Duw an Khai thac Mo dd lam vt liéu xdy dung thong thuong:

Du 4n Khai thic Mo d4 1am VLXD c6 quy mo 8,1 ha; cong suét khai théc binh
quan 80.000 m3 sp/nam di dugc HDQT Cong ty phé duyét tdng von déu tu tai thoi
diém thang 04/2011 1a 24.402 triéu déng. Du 4n da dugc UBND Tinh Thita Thién
Hué c4p gidy phép khai thac ké tir thang 08/2010 va cép gidy chiing nhan ddu tu ké
tir thang 02/2010 (UBND Tinh TT Hué da gia han 01 ldn vao thang 05/2011). Du
4n da duoc Cong ty hoan thanh co ban céc cong viéc trong giai doan chuén bi ddu
tu. K€ tir thadng 06/2011, Cong ty da thuc hién chi tra tién dén bu, hd trg cho 04/07
hé dan thuoc dién phai di doi véi téng s6 tién da chi tra 1a 125.181.750 doéng, riéng
con 03 ho dan khong chiu nhéan tién dén bu. Dén thing 09/2013, Cong ty di thoa
thuan dat mic béi thudng hé trg cho 1ha dat ring 1a 145 tr.déng/ha; tdng chi phi dén
bl, hé trg con lai phai chi trd cho cdc ho dan thudc dién thu héi dat cua du 4n la
1.026.274.850 déng. Tuy nhién, do khé khan vé tai chinh cho nén Cong ty chua b6
tri dugc nguén von dé thuc hién hoan thanh coéng tic dén bu - GPMB cta du an nay.

Du 4n di hét hiéu luc gidy phép khai thdc mo va chinh thic déng ctira moé doi véi
du 4n ké tir ngay 18/8/2013. Trong truong hop du 4n tiép tuc trién khai thuc hién thi
theo quy dinh méi vé khai thac khodng san, Cong ty phai ti€n hanh thuc hién lai tir
dau céc tha tuc phép 1y theo quy dinh. Cic tha tuc da duoc Cong ty thuc hién hoan
thanh truéc day trong giai doan chuén bi ddu tu déu khong con gié tri.

Theo danh muc ddu tu nam 2014, du 4n sé& dugc Cong ty ti€p tuc trién khai
nham hoan thanh céng tic dén bu GPMB dé trién khai ddu tu xay dung 1 s6 hang
muc ha ting véi téng gi4 tri ddu tu trong giai doan nay la khoang 3.000 tr.déng
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nham phuc vu cho céng tic xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dét cha du an.
Tuy nhién, do nhiéu nguyén nhan khéc nhau cho nén trong nam 2014 Céng ty van
chua thuc hién bat ky mot cong tac dau tu nao tai du 4n nay.

b. Vé tinh hinh hoat dong kinh doanh Nha hang - Khach san:

Tinh hinh kinh doanh Nha hang - Khéch san cia Khach san Heritage trong
nam 2014 tlep tuc gap nhiéu khé khan, mac du céc chi tiéu dat du‘dc tuong duong
so v&i két qua thuc hién cung ky nam 2013.

- Doanh thu dat: 3.653 tr.déng, bang 90,2% so véi k&€ hoach nam 2014, tang
1,7% so véi cung ky nam 2013.

- Ngay khéch: 11.892 ngay; bang 102,5% so véi két qua thuc hién cing ky nam
2013.
Trong dé: + Khdch qudc té " : 1.473 luot,
+ Khdch noi dia  : 10419 luot;

- Luot khach: 8.465 lugt; bang 104,8% so véi két qua thuc hién cung ky nam
2013.

Trong dé: + Khdch quéc 16 :1.135 luot;
+ Khdch néi dia : 7.330 luot,

- Cong sudt su dung buéng phong dat: 27,49%; bang 99,82% so vdi cung ky
nam 2013.

c. Vé tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh bé tong thuong pham:

Cong tic san xuét va kinh doanh bé tong thuong phdm cta Chi nhdnh Bé tong
va Khai thadc Mo 1a mot trong céc linh vuc tao ngudn doanh thu 1én cho Céng ty
trong cac nam hoat dong vita qua. Tuy nhién, ké tit nam 2013 linh vuc kinh doanh
nay da sut giam san lu’ong tiéu thu nghiém trong, gay anh hudng 16n dén tinh hinh
thuc hién k& hoach san xuét kinh doanh chung cua toan COng ty. Nam 2013 san
lugng cung cap beé tong cho thi trudng chi dat 10.923 m3 c4c loai, bang 45,9% so
v6i nam 2012; doanh thu dat 13.773 tr.d6ng, bing 39,3% ké& hoach nam 2013, giam
46,3% so véi nam 2012.

Nam 2014, ditng trude cc khé khan chung cta tinh hinh thi. trlIong va c4c van
dé VUo’ng méc ndi bd clia don vi phét sinh tit nam 2013, bén canh viéc vira giai
quyét cac noi dung con ton tai, vira phai duy tri san xudt hang ngay ctua Chi nhénh,
Cong ty di c6 ging, né luc nham 14y lai thi truong, d6ng thoi tim ki€ém xoay
chuyen nguon vén b tri cho k& hoach SXKD hang ngay ciia Chi nhanh. Tuy nhién,
do cdc van dé nodi bo trong cong tdc quan 1y diéu hanh ton tai tir nam 2013 chua
duoc giai quyét diat diém, bén canh dé 12 su khé khan va canh tranh 16n trén thi
tru‘o’ng, tinh hinh thiéu hut nguén von dé cung tng NVL dau vao phuc vu san xudt,

.. dd anh hudng 16n dén két qua thuc hién SXKD nam 2014 trong linh vyc nay.

- Gi4 tri doanh thu dat  : 4.528 tr.d6éng; bang 22,6% so véi k€ hoach nam 2014;
giam 67,1% so v6i nam 2013

- San luong tiéu thu udc dat : 3.750 m3; bang 20,3% so véi k& hoz_ich nam
2014; giam 69,1% so v6i nam 2013. '
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d. Vé tinh hinh hoat dong thi cong xay lip:

Tinh hinh hoat déng thi cong x4y lap trong nam 2014 cta Chi nhdnh xay lap s6
1 gap rat nhiéu khé khan, danh muc céng trinh/hang muc coéng trinh va san luong
thi cong déu sut giam nghiém trong. Nguyén nhan chu yéu 1a do thiéu hut nguén
von dé thi cong va khé khin trong viéc tim ki€m cédc cong trinh/hang muc méi do
tinh hinh kho khan chung cta thi truong.

Trong nam 2014, Chi nhdnh x4y lap 1 chi thuc hién thi cong mot s¢ hang muc
ctia 03 cong trinh con d& dang chuyén tiép tit nam 2013, gi4 tri doanh thu dat 1.053
tr.déng, bang 10,5% so véi k€ hoach nam 2014, giam 87,7% so v&i nam 2013; gid
tri san lugng udc dat khoang 1.158 tr.déng; bang 9,3% so véi k&€ hoach nam 2014,
Trong nam 2014, Chi nhdnh van chua ky hgp dong thi cong véi bat ky mot cong
trinh/hang muc c6ng trinh méi nao. .

Qua s6 liéu va tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh nhu trén c6 thé thdy
rang nam 2014 tinh hinh san xu4t kinh doanh ctia Cong ty gap rit nhiéu khé khan,
tr& ngai. Hau hét c4c linh vuc hoat dong ctia Cong ty déu dat doanh thu rat thap,
khong hoan thanh theo k&€ hoach di duoc Pai hoi dong cé dong giao. Hién nay,
Cong ty dang réat khé khan vé tai chinh dé duy tri hoat dong san xuét kinh doanh
trong cac linh vuc; déng thoi tra no dinh ky cdc khoan vay tai cic NHTM va thuc
hién chi tra cic ch€ do chinh sach theo quy dinh cho ngudi lao dong. Nam 2014 1a
nam thi 4 lién ti€p Cong ty hoat dong thua 18, tdng s6 16 liy k& dén 31/12/2014 da
12 22.221 tr.dong. ,

Trén day 12 bdo cdo tdng két tinh hinh thuc hién san xuét kinh doanh nam
2014. Ban Téng gidam déc xin bdo cdo Pai hoi déng cé dong Cong ty dudc biét.

Tran trong!

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Tgd C/ty (dé b/c);
- Lvu KHDT, VT.
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